Hinweisblatt zur Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

1. Allgemeines

Far die Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz
ist eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erforderlich.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung ist zusammen mit dem Aufteilungsplan Grundlage
fir die rechtliche Verankerung von Wohneigentum durch das Grundbuchamt im so genannten
Grundbuchblatt (Grundbucheintrag). Der Aufteilungsplan ist eine Bauzeichnung, die Gemein-
schaftseigentumsflachen und entsprechende Sondereigentumsflachen (z.B. abgeschlossene
Wohneinheiten) nummeriert und getrennt voneinander darstellt. Die Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung wird durch die Bauaufsichtsbehérde nach Prifung der Aufteilungspléane ausgestellt.

Abgeschlossenheitsbescheinigungen flir Wohnungseigentum (oder Teileigentum) nach § 7

Abs. 4i.V.m. § 3 Abs. 2 WEG werden pro Grundstiick ausgestellt. Alle geschlossenen
Gebaude auf dem Grundstuck sind vollstandig zu erfassen. Hierzu zahlen auch Garagen und
Schuppen. Sollte sich das aufzuteilende Gebaude Uber mehrere Grundsticke erstrecken, ist
vor Erteilung der Bescheinigung eine Vereinigung oder Verschmelzung der Grundstliicke not-
wendig.

2. Antragsunterlagen
2.1 Antragsformular
Bitte flllen Sie das Antragsformular vollstdndig aus und bezeichnen Sie bitte genau die Ein-
heiten, die als abgeschlossen bescheinigt werden sollen. Das Formular ,Abgeschlossenheits-

bescheinigung” ist auf www.kreis-ak.de unter Dokumente zum Download hinterlegt.

Antragsberechtigt sind:

a) die Eigentimerinnen und Eigentimer, einzeln oder gemeinsam

b) die Erbbauberechtigten, einzeln oder gemeinsam

c) jeder, der ein rechtliches Interesse an der Bescheinigung darlegen kann

d) die Personen, die eine Einverstandniserklarung einer der unter Nr. a) bis c)
genannten Antragsberechtigten vorlegen.

Die Antragstellerinnen und Antragsteller unterschreiben den Antrag.
2.2 Folgende Plane werden benétigt:

a) Auszug aus der Liegenschaftskarte im MaBstab 1:500 oder 1: 1000 mit Einzeichnung
aller Gebaude, neuesten Datums.

b) Aufteilungsplane im MaBstab 1:100 dazu gehdren:
= alle Grundrisse des Gebaudes bzw. der einzelnen Gebaude (auch die der nicht ausge-
bauten Dachrdume und Spitzbdden), sowie
= Ansichten (alle 4 Seiten der Gebaude) und Schnitte

Die Aufteilungsplédne missen Angaben lber den MaBstab, mindestens die GebdudeaulBen-
malBe und in den Grundrissen die Etagenbezeichnung enthalten.



2.3 Wohn- und Nutzflachenberechnung
Eine Wohn- und Nutzflachenberechnung (in m?) ist ebenfalls beizufligen

Alle Unterlagen sind in mindestens 3-facher Ausfertigung einzureichen! Eine Ausferti-
gung ist fiur die Kreisverwaltung Altenkirchen, eine Ausfertigung fiir das Grundbuchamt
und eine fiir Sie als Antragstellende. Gegen Gebiihr kébnnen weitere Fertigungen be-
scheinigt werden.

Bei Anderungsantragen (Nachtrag) zu einer bereits erteilten Abgeschlossenheitsbescheini-
gung, behélt die bereits ausgestellte Bescheinigung hinsichtlich der unveranderten Bereiche
Ihre Gltigkeit. Es sind daher lediglich Plane einzureichen, in denen sich Anderungen ergeben.
Im Antragsformular machen Sie bitte kenntlich, dass es sich um einen Nachtrag handelt und
geben eine genaue Beschreibung aller Anderungen gegenlber der Urbescheinigung.

3. Beschaffenheit der Aufteilungsplane
3.1

Die Aufteilungsplane missen bei Neubauten mit den genehmigten Bauplanen Ubereinstimmen,
die Abgeschlossenheitsbescheinigung kann daher friihestens méglich zeitgleich mit der Bauge-
nehmigung erteilt werden.

Bei bestehenden Gebauden missen die Aufteilungsplane entweder dem derzeitigen
(abgeschlossenen) Baubestand entsprechen oder aber den kinftigen (abgeschlossenen)
Baubestand darstellen. Bei geringflgigen baulichen MaBnahmen (z.B. geringfligige Grundriss-
anderungen, Verstarkung von Trennwanden, Ein- und Ausbau von Tiren, Einbau eines WC)
kann vor Erteilung der Bescheinigung gepruft werden, ob die MaBnahmen durchgefihrt wurden,
um auszuschlieBen, dass die Abgeschlossenheit nur fingiert wird.

3.2

Die Plane durfen nicht zusammengeklebt oder geheftet sein oder Tipp-Ex-Eintragungen oder
Radierungen haben. Handschriftliche Anderungen sind nicht zul&ssig.

3.3 Nummerierung

Jede in sich abgeschlossene Eigentumseinheit (Sondereigentum) ist mit einer Ziffer oder ei-
nem Buchstaben zu versehen. Jeder Raum der Eigentumseinheit, einschlieBlich der Balkone,
muss mit der gleichen Ziffer oder Buchstabe gekennzeichnet sein.

Die Nummer der jeweiligen Einheit darf nicht handschriftlich eingetragen werden. Entweder ist
die Nummer maschinell einzutragen oder die Pléne sind nach einer handschriftlichen Eintra-
gung zu Kopieren bevor sie der Bauaufsicht vorgelegt werden.

Die Zuordnung zur Wohnung erfolgt erst im Teilungsvertrag.

Die Nutzung der Raume ist anzugeben. Rdume ohne Ziffer oder Buchstabe sind Gemein-
schaftseigentum. Im Gemeinschaftseigentum muissen in der Regel z.B. Treppenrdume, Hei-
zung, ,hicht nutzbare Dachraume®, Fahrrad- und Kinderwagenrdume oder Waschklchen ver-
bleiben. Baulich nicht abgeschlossene, auBerhalb des Gebaudes liegende Bereiche des
Grundstlcks (z. B. Gartenanteile, erdgeschossige Terrassen) kénnen Sondereigentum bilden.
Sie sind daher mit Ziffern oder Buchstaben zu versehen und gelten durch die MaBangaben im
Aufteilungsplan faktisch als abgeschlossen. Eine tatsachliche Abgrenzung ist nicht gefordert.
Stellplatze gelten rechtlich nunmehr als Rdume und kénnen somit Gegenstand von Sonderei-
gentum sein.



R&ume wie Keller-, Speicher- oder Hobbyrdume, die zu einem Wohnungs- oder Teileigentum
gehdren, jedoch auBerhalb desselben liegen, erhalten die gleiche Bezeichnung wie diese.
Sie mussen verschlieBbar sein.

Der Heizungsraum und die Hausanschlisse (Gas, Wasser, Strom etc.) sind Gemeinschaftsei-
gentum und mussen fUr alle Parteien zuganglich sein.

3.4

Die Abgeschlossenheit von Sondereigentum liegt vor, wenn es ,abgeschlossen und verschliel3-
bar“ ist. Stellplatze gelten rechtlich als R&ume und sind sondereigentumsberechtigt. Bei Stell-
platzen und Flachen im Freien treten anstelle des Abgeschlossenheitserfordernisses die Maf3-
angaben des Aufteilungsplans. Nicht erforderlich sind insofern tatsachliche Begrenzungen, wie
Wande usw.; auch bloBe ,Luftschranken® reichen aus.

3.5

Garagenstellplatze sind in sich abgeschlossen, wenn ihre Flachen dauerhaft markiert sind. Hub-
plattformen (Doppel-, 4fach-Parker etc.) kbnnen jeweils nur eine Nummer erhalten, da nur die
ganze Mechanik als abgeschlossen bescheinigt werden kann. Verschiebeplatten sind nicht
sondereigentumsfahig.

4. Weiter ist zu beachten
4.1

Innerhalb einer jeden Wohnung mussen ein Bad mit Badewanne oder Dusche, eine Kiiche oder
ein Raum mit Kochgelegenheit, sowie Wasserversorgung, Ausguss und WC vorhanden sein.
Jeder Teileigentumseinheit, die eine Arbeits- oder Betriebsstatte ist (Laden, Biro etc.), missen
eigene WCs zugeordnet sein. Diese kénnen im Gegensatz zum Wohnungseigentum auch au-
Berhalb der Einheit liegen.

4.2

Abgeschlossene Wohnungen muissen baulich vollkommen von fremden Wohnungen und
anderen R&dumen durch feste Wande und Decken abgeschlossen sein.

4.3

Wohnungs- und Teileigentum missen einen eigenen abschlieBbaren Zugang unmittelbar
vom Freien, von einem gemeinschaftlichen Treppenraum oder einem Vorraum haben. Es
darf keine Verbindung zwischen den Eigentumseinheiten bestehen. Gemeinschaftseigentum
muss fUr alle Eigentimerinnen und Eigentimer erreichbar sein.

5. Erganzende Hinweise

Die Bauaufsichtsbehérde behilt sich vor, die Ubereinstimmung der Aufteilungspldane mit
dem Baubestand zu tberprifen.

Bei einem vereinbarten Termin empfehlen wir, die Mieterinnen und Mieter rechtzeitig Uber
Zweck und Zeitpunkt der Besichtigung zu unterrichten.



